Obrazac 20.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Pazinu

Poslovni broj spisa: St-633/2021

Duznik: Stecajna masa iza BAOBAB d.0.0., Rijeka, Mosorska 9, OIB 32106134926
(ranije BAOBAB d.0.0. drustvo sa ograni¢enom odgovorno$éu za proizvodnju
piljene grade i impregnaciju drva, Umag, Ul. Zrtava fagizma 7/b, OIB 27143901268)

Stecajni upravitelj: Sanjin Dinko Dor¢i¢
Adresa stecajnog upravitelja: Rijeka, Mosorska 9
e-mail : ddunko@gmail.com tel. 0993091300

l. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 20.12.2021 god.
DO 09.03.2020 god.

1. Uvod

Trgovacki sud u Pazinu odlucujuéi o prijedlogu likvidatora brisanog drustva BAOBAB d.0.0.
za otvaranje steCajnog postupka nad likvidacijskom imovinom duznika, Rjesenjem pod
poslovnim br. St-633/2021-4 od 20.12.2021 god. otvorio je steajni postupak nad imovinom
pravne osobe koja je prestala postojati BAOBAB d.o.0.

Rjesenjem trgovackog suda u Pazinu posl.br. R2-3/2021-16 od 27.10.2021 god. prethodno je
obustavljen postupak likvidacije nad imovinom brisanog trgovackog drustva.

U tom postupku likvidator je na temelju prijavljenih trazbina utvrdio da imovina brisanog
drustva nije dovoljna za namirenje prijavljenih trazbina vjerovnika.

Trgovacko drustvo je brisano iz sudskog registra dana 15.10.2014 god. rjeSenjem Trgovackog
suda u Zagrebu pod posl.br. Tt-14/757-10 temeljem odredbi iz ¢1. 70 ZSR jer isto nije tri godine
po redu postupilo po zakonskoj obvezi da objavi svoja godiSnja financijska izvjesca.

Prije brisanja duZnika iz sudskog registra u istom su bili upisani slijede¢i podaci:
Tvrtka: BAOAB drustvo s ogranicenom odgovornoséu

Sjediste/adresa:  Umag, Ul. Zrtava fadizma 7/b

Clanovi drustva/osnivadi: Asja Filipovi¢, OIB 91306987400

Osobe ovlastene za zastupanje (direktori) : Asja Filipovic¢

Borislav Filipovi¢, OIB 61525048846

Akt o osnivanju sastavljen: 12.12.1994


mailto:ddunko@gmail.com

2. Poduzete aktivnosti steCajnog upravitelja od trenutka preuzimanja duznosti

2.1. SteCajni upravitelj nije niti uz razuman trud mogao pribaviti poslovne knjige i
knjigovodstvenu dokumentaciju duznika. Godisnji financijski izvjestaji - bilanca i racun
dobiti i gubitka drustva od 2008 god. od kada postoji obveza javne objave nikad nisu
bili javno objavljeni na mreznim stranicama Financijske agencije.

2.2. SteCajni upravitelj je stupio u kontakt sa osobom ovlasStenom za zastupanje
trgovackog drustva do brisanja drustva iz sudskog registra Borislavom Filipovi¢ ali isti,
osim podataka o vozilu, nije mogao zbog proteka vremena dati nikakve relevantne
informacije .

2.3. Stecajni upravitelj je utvrdio predmet razlu¢nog prava i polozaj nekretnine.
2.4. Stecajni upravitelj ispitao je prijavljene trazbine vjerovnika 1 sastavio tablicu
prijavljenih trazbina i razlu¢nih prava te sastavio izvjeS¢e za izvjeStajno rociste sa

obra¢unom nastalih i predvidivih troskova sa prijedlogom odluka za skupstinu
vjerovnika.

. STANJE STECAJNE MASE

1. Imovina steCajne mase

Nekretnine

Uvidom u zemlji$nu knjigu koja se kod Op¢inskog suda u Pazinu, ZK odjel Buje vodi za k.o.
OPRTALJ stecajni upravitelj je utvrdio da imovinu duznika predstavlja nekretnine i to:

- 5.Suvlasnicki dio: 1453/3150 dijela k.¢. 5942/4 SUMA, z.k.ul. 1964

Ostali suvlasnici nekretnine su Republika Hrvatska u 1197/3150 dijela 1 trgovacko drustvo
LUCIJA d.o.0. iz Oprtlja u 500/3150 dijela.

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Sv. Lucija, Op¢ina Oprtalj i to cca. 2 km od Oprtlja i
u naravi predstavlja Sumu u povrSini od 3201 m2. Jednim dijelom cestice prolazi asfaltirana
lokalna cesta od Sv. Lucije do Oprtlja.

Uvidom u prostorni plan Opc¢ine Oprtalj utvrdeno je da se zemljiSna Cestica nalazi izvan
gradevinskog podrucja naselja i djelomi¢no u zasti¢enoj zoni gradnje.



Utvrdivanje vrijednosti nekretnine

Uvidom u IzvjeS¢e o trzistu nekretnina za podrucje Istarske Zzupanije za 2020 god. od
26.03.2021, izraden od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju Istarske zupanije
temeljem podataka preuzetih iz sustava E-nekretnine utvrdeno je da prosjecna cijena Sumskog
zemljisSta na teritoriju op¢ine Buje iznosi 4,22 E/m2.

Podataka za op¢inu Oprtalj nema ali je uzet u obzir podatak za slijede¢u najblizu susujednu
op¢inu za koju postoje podaci.

Iz navedenog proizlazi da bi trziSna vrijednost cijele nekretnine iznosila 13.508,00 EUR

odnosno 101.508,00 kn po tec¢aju od 7,50 kn /Eur, a vrijednost suvlasnickog dijela u vlasnistvu
duznika iznosila bi cca. 46.732,00 kn.

Stecajni upravitelj je misljenja da vrijednost nekretnine utvrdena uvidom u podatke navedenog
Izvjes¢a u najvecoj mjeri odrazava trenutnu trziSnu vrijednost predmetne nekretnine.

Razlucna prava

Stecajni upravitelj nije zaprimio obavijest o postojanju razluénog prava ali je uvidom u
zemlji$nu knjigu utvrdio da na predmetnoj nekretnini odnosno suvlasni¢kom dijelu u vlasnistvu
duznika u zemlji$noj knjizi za k.o. OPRTALJ koja se vodi kod Zemljisno knjiznog odjela Buje
postoje upisana razlu¢na prava ito :

Na suvlasnicki dio 5. (1453/3150)

a)
- Zaprimljeno 30.12.20211 broj Z- 6381/11

Na temelju Rjesenja o osiguranju posl. br. Ovr-1234/11-2 od 16.12.2011 ovr$no se pridbiljezuje
pravo zaloga radi osiguranja novcane trazbine u iznosu od 287.067,48 kn (glavnica od
236.993,89 kn i kamate 50.993,89 kn) i zakonske zatezne kamate tekucée na iznos glavnice od
dana 03.05.2011 pa do isplate, prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila zadnjeg dana
polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu uvecanoj za 5% poena kao i radi osiguranja
troskova postupka osiguranja u iznosu od 2.500,00 kn sa zakonskom zateznom kamatom
teku¢om od dana donoSenja rjesenja za ovrhu prema eskontnoj stopi HNB koja je vrijedila
zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo teku¢em polugodistu uvecanoj za 5% poena pa do
isplate, za korist i na ime

- REPUBLIKA HRVATSKA — MINISTARSTVO FINANCIA, POREZNA UPRAVA,
PODRUCNI URED PAZIN

Kako je Porezna uprava, zastupana po ZDO Pula prijavila trazbinu u iznosu od 2.485,00 kn to
je stecajni upravitelj Podru¢nom uredu Porezne uprave u Pazinu uputio dopis kojim je zatrazio
razjasnjenje u svezi upisa predbiljezbe zaloZnog prava na predmetnoj nekretnini.

Naime, od ZDO u Puli ste¢ajni upravitelj je saznao da je PU Podru¢ni ured Pazin dana
20.07.2021 ODO u Pazinu dostavila brisovno ocitovanje odnosno suglasnost za brisanje
navedene predbiljezbe bududi je ista upisana samo kao mjera osiguranja u postupku nadzora, a
da je postupak nadzora obustavljen nakon brisanja duznika iz sudskog registra 2014.



Stecajni upravitelj je stoga stupio u kontakt sa ODO Pazin te je utvrdio da je to tijelo OS u
Pazinu, SS u Bujama temeljem brisovnog ocitovanja PU, Podru¢ni ured Pazin predlozilo
brisanje predbiljezbe zaloznog prava.

Rjesenjem OS u Pazinu, SS u Bujama Pu Ovr-148/2021-8 od 20.12.2021 taj sud je obustavio
postupak osiguranja i ukinuo sve provedene radnje te nalozio ZK odjelu Buje da izvrsi brisanje
predbiljezbe zaloznog prava na nekretnini u vlasniStvu duznika upisanoj u z.k.ul. 2964
k.0.Oprtalj, 1453/3150 dijela k.¢. 5942/4.

Slijedom navedenog proizlazi da je razlu¢no pravo predlagatelja osiguranja RH, MF, PU,
Podru¢ni ured Pazin prestalo ali da ZK odjel navedeno rjeSenje suda jo$ uvijek nije proveo u
zemljisnim knjigama jer navedeno rjeSenje nije postalo pravomoc¢no.

b)
- Zaprimljeno 20.11.2013 broj Z-5706/13

Zabiljezba ovrhe na temelju Rjesenja o ovrsi TS u Rijeci posl. br. Ovr-1841/2012-2 od
15.11.2013

c)
- Zaprimljeno 27.11.2013 broj Z-5891/13

Zabiljezba ovrhe temeljem Zakljuc¢ka OS u Bujama posl.br. Ovr-812/13-2 od 21.11.2013

Sudski postupci

Stecajni upravitelj je uvidom u spis utvrdio da se u odnosu na gore navedene zabiljezbe ovrhe
u zemlji$noj knjizi radi o istom ovrSnom postupku koji se vodi trenutno na Op¢inskom sudu u
Pazinu pod posl. br. Ovr-669/2019 (raniji broj Ovr-1841/2012, Ovr-812/13, Ovr-1434/15, Ovr-
5249/15, Ovr-107/15, Ovr-5405/17, Ovr-1401/17, Ovr-711/17)

Naime, ZK odjel OS u Bujama je Rjesenjem broj Z-5706/13 od 20.11.2013 dopustio upis
zabiljezbe ovrhe na predmetnoj nekretnini temeljem pravomoénog Rjesenja o ovrsi TS u Rijeci
Ovr-1841/2012-2 od 15.11.2013.

OS u Bujama je istovremeno Zaklju¢kom Ovr-812/13-2 od 21.11.2013 nalozio ZK odjelu Buje
da izvr$i upis zabiljezbe ovrhe odredene istim RjeSenjem o ovrsi TS u Rijeci Ovr-1841/12 od
15.11.2013 temeljem kojeg je ve¢ prethodno dana 20.11.2013 rjesenjem Z-5706/13 isti ZK
odjel ve¢ dopustio upis zabiljezbe ovrhe.

Temeljem navedenog Zakljucka ZK odjel Buje je rjeSenjem Z-5891/13-2 od 27.11.2013
ponovno dopustio upis zabiljeZbe ovrhe.

Ovrsni postupak je prekinut zbog prestanka postojanja ovrSenika pravne osobe rjesenjem OS u
Pazinu Ovr-669/2019-15 od 22.04.2020.



OS u Pazinu je rjeSenjem Ovr-669/2019-20 od 19.01.2022 pozvao steajnog upravitelja da
preuzme prekinuti postupak te je time postupak nastavljen.

SteCajni upravitelj je podneskom od 23.02.2022 obavijestio ovrsni sud da preuzima postupak
te je ujedno predlozio da ovr$ni sud temeljem odredbi iz ¢l 169 st.6 SZ-a postupak ovrhe
prekine, da se oglasi nenedleznim i ustupi predmet ste¢ajnom sudu Trgovackom sudu u Pazinu.

Izlucna prava

Stecajni upravitelj nije zaprimio obavijest o postojanju izlu¢nih prava.
Vozila

Uvidom u uvjerenje Auto Hrvatska STP d.o.0. od 08.02.2022 stecajni upravitelj je utvrdio da
je duznik u informacijskom sustavu MUP-a RH evidentiran kao vlasnik osobnog automobila
marke Marcedes E320 CDI AVANTGARDE god. proizvodnje 2004.

Medutim, iz uvjerenja je razvidno da je isto vozilo odjavljeno jos 09.07.2012 god.

1z razgovora sa ranijim direktorom Borislavom Filipovi¢ stecajni upravitelj je utvrdio da je isto
vozilo pretrpjelo totalnu Stetu u poplavama u Umagu 2010 god te je dijelom prodano za
dijelove, a dijelom bac¢eno na otpad te kao imovina stecajne mase vise ne postoji.

2. Ste¢ajnom upravitelju je u zakonskom roku prispjela jedna trazbina II viSeg isplatnog reda
vjerovnika RH, MF, Porezna uprava zastupana po ZDO u Puli u iznosu od 2.485,00 kn.

3. Predracun obveza steajne mase (nastalih i predvidivih troSkova ste¢ajnog postupka
i ostalih obveza steCajne mase)

3.1. Troskovi ste¢ajnog postupka

Nastali troskovi stecajnog postupka (izdaci stecajnog upravitelja)

- troSkovi fOtOKOPITAN A .....c.iueii i 50,00 kn
- postanski troSKoVI/bIlJezi ..........ooiviiiii i 31,20 kn
- pribava uvjerenja o vlasniStvu navozilu ... 17,94 kn

Predvidivi troskovi stecajnog postupka

- Sudski troskovi steajnog postupka — pausalna pristojba 2% od diobne
mase najvise 2.000,00 kn.........ooooiiiiii 2.000,00 kn

Ukupno troskovi ste¢ajnog postupka ...........oooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 2.099,14 kn

3.2. Ostale obveze ste¢ajne mase




Nastale ostale obveze stecajne mase

- Stvarni troSkovi likvidatora Damira Majstoroviéa iz Pule

u likvidacijskom postupku R2-3/21 (TS u Pazinu) ........................ 2.253,30 kn
- Troskovi doprinosa i poreza (Bruto II) ...............oooiiiiiiiiiiiia, 1.215,06 kn
(Prilog 3)

Predvidive ostale obveze stecajne mase za period od 12 mjeseci od otvaranja stecajnog
postupka

- putni troSkovi stecajnog upravitelja — pristup ispitnom
1 izvjeStajnom rocistu, rocistu za diobu te zavrSnom rocistu
na TS u Pazinu (po putnom nalogu)
Iznos Bruto II (drugi dohodak /isplatitelj ste€ajna masa)........................... 1.166,77 kn

Neto iznos 752,16 kn (Prilog 4)
Troskovi autocesta/tunel 30,72 kn x 3 rociSta 92,16 kn
Troskovi osobnog vozila Rijeka-Pazin-Rijeka

110 km x 2 kn x 3 rociSta 660,00 kn
- troSkovi KNjigovodstVa ........ooevuiiiii e 5.600,00 kn
Redovno knjigovodstvo 350,00 kn/mjese¢no 4.200,00 kn

Godisnji financijski izvjestaji 1 prijava poreza na dobit

GFI (bilanca, racun dobiti i gubitka)

PD obrazac (prijava poreza na dobit)

za razdoblje od 20.12.2021 do 31.12.2021 700,00 kn
za razdoblje od 01.01.2022 do brisanja iz sudskog registra 700,00 kn

- TroSKovi fotOKOPITaNja ... ..o.orieie e 50,00 kn
= POStANSKT TTOSKOVI. . . e oottt e, 50,00 kn
- TroSkovi vodenja i zatvaranja Ziro raina .............coeeevueneenennennennenenns 700,00 kn
Ostale 0bVeze SteCajNe MASE ........c.eeuieniiteententeit ettt aeeaeaneanas 13.835,13 kn

3.3. UKUPNO OBVEZE STECAJNE MASE .....cccvvvvveueennnieaaeaeeeaaannn, 13.134.27 kn



Napomena :

Predracun troskova ste¢ajnog postupka i ostalih obveza ste¢ajne mase izraden je na temelju
pretpostavke trajanja stecajnog postupka u razdoblju od 12 mjeseci od otvaranja stecajnog
postupka te u slucaju ranijeg zakljuCenja stecajnog postupka pojedini troskovi mogu biti i
proporcionalno manji od navedenih.

Predvidivi troskovi steajnog postupka i ostalih obveza steCajne mase predstavljaju troSkove

i radnje koje se nuzno poduzimaju u razdoblju od 12 mjeseci od dana otvaranja stecaja i iste
nije bilo moguce u trenutku sastavljanja ovog Izvjesc¢a u cijelosti predvidjeti.

Nagrada ste¢ajnom upravitelju nije obracunata, a istu ¢e naknadno odrediti sud u skladu sa
Uredbom o kriterijima i nacinu obracuna i pla¢anja nagrade ste€ajnim upraviteljima.

Isplata naknade stvarnih troskova i nagrade stecajnog upravitelja kao i troskova likvidatora u
neto iznosu predstavlja drugi dohodak steCajnog upravitelja (likvidatora) na koji se
obracunavaju doprinos za MIO, porezi i prirez sve u bruto iznosu uvecano za doprinos za ZO
u skladu sa Zakonom o porezu na dohodak i Zakona o doprinosima.

Svi racuni za nastale troSkove i ostala poslovna dokumentacija nalaze se u knjigovodstvenoj
dokumentaciji kod steCajnog upraviteljai u koje svi vjerovnici imaju pravo uvida, a isti ¢e
biti prilozeni prijedlogu za naknadu troSkova stecajnog upravitelja odnosno zavr§snom ra¢unu
koje ¢e stecajni upravitelj poloziti sudu.

1. RADNIJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1. U narednom razdoblju pristupit ¢e se unovcenju nekretnina u vlasniStvu duznika radi
namirenja vjerovnika.

Odredbama iz ¢1.247 Stecajnog zakona propisano je da se nekretnina na kojoj postoji razlu¢no
pravo prodaje u ste¢ajnom postupku na prijedlog stecajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika,
a prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom.

Medutim, dosadasnja pravna praksa ovrSnih sudova upucivala je na dovrSetak ovrSnih
postupaka koji su zapoceti prije stupanja na snagu novog SZ-a 2015 na Opc¢inskim sudovima.

Naime, rjesenjem posl.br. Gr1-262/2019 od 11.07.2019 Vrhovni sud RH je odluc¢ujuéi o sukobu
nadleZnosti izmedu Op¢inskog suda u Puli i Trgovackog suda u Pazinu zauzeo pravno stajaliSte
da zakonska odredba iz ¢1.441 st.2 SZ-a (NN 71/15) predvida iznimku od primjene ¢l. 169 st. 6
do 8 SZ-a i to samo za ovrsne postupke u kojima su ovrsne radnje zapocete prije stupanja na
snagu novog Stecajnog zakona NN 71/15 odnosno prije 01.09.2015.

Kako je zabiljezba ovrhe kao prva ovr$na radnja u postupku Ovr-669/19 koji se vodi na OS u
Pazinu provedena u zemljisnoj knjizi rjeSenjem Z-5706/13 dana 20.11.2013 god. odnosno prije
stupanja na snagu novog Stecajnog zakona to u predmetnom slu¢aju dolazi do primjene iznimke
iz odredbe ¢1.441 st.2 SZ-a te je za daljnje postupanje nadlezan Opcinski sud u Pazinu odnosno
unovCenje predmetne nekretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika dovrsiti ¢e se u ovrSnom
postupku koji je u tijeku na tom sudu.



Slijedom navedenog, bez obzira §to je OS u Pazinu predlozio ustupanje predmeta steCajnom
sudu, stecajni upravitelj je misljenja da trenutno nema zakonske osnove za ustupanje predmeta
1 prodaju predmetne nekretnine u stecajnom postupku

Stecajni upravitelj je stupio u kontakt sa sutkinjom OS u Pazinu I8i¢ Ninom i ovrhovoditeljem
EURO TRADE d.0.0. zastupanim po odvjetnickom uredu Vuki¢ iz Rijeke. 1z razgovora sa
istima je utvrdio da se ovrhovoditelj protivi ustupanju predmeta na ste¢ajni sud, a da je sutkinja
iz tog razloga, a kako bi se izbjegao Zalbeni postupak, donijela odluku da se postupak unovcenja
nekretnine nastavi u ovr§nom postupku.

Iz tog razloga stecajni upravitelj nije obracunao troskove naknade FINA-e za provedbu E-
drazbe kao predvidivi trosak postupka.

2. Prijedlog odluka za izvieStajno ro¢iste (skupstinu vierovnika )

2.1. Donosenje odluke o prihvacanju izvjes¢a ste¢ajnog upravitelja.

Stecajni upravitelj predlaze da skupstina vjerovnika prihvati izvjesée stecajnog
upravitelja o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne mase.

2.2. Donosenje odluke o odobravanju predracuna nastalih i predvidivih troskova stecajnog
postupka i ostalih obveza steCajne mase za razdoblje od 12 mjeseci od otvaranja
steCajnog postupka.

Stecajni upravitelj predlaze da skupstina vjerovnika odobri predracun nastalih i

predvidivih troskova stecajnog postupka i ostalih obveza stecajne mase za razdoblje
od 12 mjeseci od otvaranja stecajnog postupka.

U Rijeci, 10.03.2022 god.

Stecajni upravitelj



Prilozi:

o k& W

Zemlji$no knjizni izvadak k.¢.5942/4 k.o. Oprtalj

. Rjesenje o ovrsi TS u Rijeci Ovr-1841/12-2 od 15.11.2013

Sudska nagodba P-138/10 od 15.09.2010

Rjesenje ZK odjel Buje Z-5706/13 od 20.11.2013

Rjesenje OS Buje Ovr-812/13-2 od 21.11.2013

Rjesenje OS Buje ZK odjel Buje Z-5891/13-2 od 27.11.2013
Rjesenje OS Pazin Ovr-669/2019-15 od 22.04.2020
Rjesenje Ovr-669/19-20 od 19.01.2022

Izracun bruto II putnih troskova stecajni upravitelj

Izracun bruto II troskova likvidatora

Rjesenje OS u Pazinu, SS u Bujama Pu Ovr-148/2021-8 od 20.12.2021 /brisanje
predbiljezbe zaloznog prava

Uvjerenje AUTO HRVATSKA STP d.o.0. od 08.02.2022
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